Protokot nr 2/111/2022
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 23 marca 2022 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zostato zwotane przez przewodniczacego Rady Nadzorczej p. Wojciecha
Kaminskiego i odbylo sie w siedzibie biura Spoétdzielni 23 marca 2022 r.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej pp.: Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Marek
Murawski, Janusz Targowski, Anna Wiench oraz Tomasz Wis$niewski.

Nieobecny usprawiedliwiony cztonek RN p. Stanistaw Cywinski.

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli pp.: Prezes Zarzadu Teresa Kaminska oraz Zastgpca Prezesa
Jerzy Brzozowski. Lista obecnosci stanowi zak. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie posiedzenia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,.D” otworzyl przewodniczacy
p. Wojciech Kaminski, powital obecnych, a nastepnie poinformowatl, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili zastrzezen do prawidtowosci zwolania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 7 glosoéw ,,za” przyjeta porzadek obrad — zak nr 2 do oryginatu
protokotu.

Otwarcie posiedzenia.

Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu nr 1/11/2022 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28 lutego 2022 r.
Informacja Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

I A

Dyskusja i1 podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania i cieptej wody w SM Piaski ,,.D”.

Dyskusja i podjgcie uchwaty w sprawie uchwalenia Regulamin Zarzagdu SM Piaski ,,D”.
Ustalenie tematow 1 terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.
9. Sprawy wniesione.

10. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia cztonkow Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

11. Zakonczenie posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 1/11/2022 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28 lutego 2022 r.
Rada Nadzorcza jednogtosnie: 7 gloséw ,,za” przyjeta bez uwag protokot nr 1/11/2022 z 28.02.2022 r.

Ad 4.
Informacja Zarzadu nt. biezacej dzialalno$ci Spétdzielni.

Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:



1. Na biezgcym koncie Spotdzielni znajduje si¢ kwota ok. XXXXX tys. zt plus lokaty, ktore nie
zostaly uszczuplone.

2. Do Spotdzielni wptynelo potwierdzenie z Sadu wieczysto-ksiegowego, ze SM Piaski ,,D” zostata
wykreslona w III dziale KW jako dluznik m. st. Warszawa w zwiazku z przeksztalceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci. Decyzja ta pozwoli na przewlaszczenia kolejnych
lokali — na realizacj¢ czekaja trzy wnioski cztonkow Spotdzielni.

3. W Spotdzielni jest pig¢ rodzin z Ukrainy (uchodzcy po wybuchu wojny). Osoby te znajduja si¢
w trudnej sytuacji i dlatego wszystkie zebrane od mieszkancoéw pienigdze dzielone sg pomigdzy te
rodziny. Od 1 kwietnia br. w Spoétdzielni zostanie zatrudniona jedna z Pan jako pomoc przy
pielegnacji zieleni. Tylko jedna z rodzin posiada samochdd i biorac pod uwage fakt, ze jest to
jedyny majatek tych osob, Zarzad wyrazil zgode, aby samochod byl parkowany na terenie
zamknietym szlabanami (na ulicy).

4. Do chwili obecnej nie wptynat list polustracyjny, ale na podstawie przekazanego protokotu
lustracji Zarzad zaczat realizowac zalecenia w czg$ci dotyczacej nowelizacji regulaminéw.

Pan Jerzy Brzozowski przedstawit informacj¢ nt. spraw remontowych.

1. W sprawie remontu zej$¢ do garazy w patio nr I zostanie ogloszony przetarg. Wiele firm ma
ktopoty z pracownikami, poniewaz byly to osoby z Ukrainy. Dodatkowo firmy narzekaja na
dostepnos¢ materiatdéw i wzrost cen. Pan Janusz Targowski zaproponowal, aby przygotowujac
materialy ofertowe na te roboty rozwazy¢ montaz daszkéw na zejSciami do garazy
Z przezroczystego materiatu.

2. W sprawie zabudowy wnek na klatkach schodowych prace nadal prowadzone sg sitami wlasnymi.
Zakupione sa materialty do wykonania zabudow w klatkach schodowych nr 5 i nr 6. Obecnie
trwaja prace w klatce nr 5 i w tym tygodniu zaplanowane sa takze pomiary w klatkach nr 7 i nr 8.

3. Miata miejsce awaria pompy cyrkulacyjnej cieptej wody na patio 1. Dzigki osobie zwigzanej firma
»Danfoss” Spoldzielni udato si¢ zakupi¢ nowa pompe po dobrej cenie (40% taniej) i prace
zwigzane z wymiang odbeda si¢ w tym tygodniu i bedg wykonywane sitami wiasnymi.

4. Przy sprzyjajacych warunkach atmosferycznych rozpoczna si¢ prace na zewnatrz zwigzane
z naprawa tynkow, wymiang plytek itp. Pan Janusz Targowski po raz kolejny poruszyt sprawe
schodow zewnetrznych gtownie przy przejsciu od ul. Niedzielskiego, ktore pomimo niedawnych
napraw znowu wymagaja naprawy. Zaproponowal, aby sukcesywnie oktada¢ te schody
kamieniem, co znacznie wydtuzy czas ich uzytkowania. Pan Michat Adamski zwrdcit uwage, ze
w tym przypadku zostal juz wypracowany standard, ktory si¢ sprawdzit i dlatego nalezy kupic¢
identyczny materiat i w miar¢ posiadania srodkow remontowaé w ten sposob wszystkie schody
zewngtrzne.

5. Pan Michat Adamski zapytal, czy poszukujac wykonawcow Spoéldzielnia korzysta z portalu
Oferteo.pl i uzyskal odpowiedz, ze w ocenie p. J. Brzozowskiego na portalu mozna znalez¢
gtéwnie oferty matych firm, ktore wykonujg konkretne prace tj. malowanie, prace glazurnicze,
tynki, panele, murowanie, hydroizolacje, prace ziemne, brukarstwo itp. W przypadku Spotdzielni
zakres prac zwigzany z remontem zej$¢ do garazy jest znacznie szerszy, a firmy muszg posiadac
powigzane umiejetno$ci w wyzej wymienionych tematach jak rowniez mie¢ doswiadczenie
w montazu konstrukcji stalowych z uwzglednieniem zadaszen ze szkta hartowanego. Dlatego tez
Zarzad szukat firm, ktore mogg podota¢ tym zadaniom i dodatkowo majg dobra opinig.

Ad 5.
Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, Ze na dzisiejszym posiedzeniu nie ma do przekazania zadnych
nowych informacji.

Pan Jacek Kruk poprosit o informacje nt. kadencji obecnej Rady Nadzorczej i uzyskat odpowiedz, ze
Rada Nadzorcza zostata wybrana 18 pazdziernika 2018 r. na trzyletnig kadencje. Na mocy art. 78 tzw.
tarczy 4.0 zmianie ulegla ustawa z 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegélnych rozwigzaniach
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zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw. Dodany art. 90a stanowi,
ze w przypadku gdy kadencja rady nadzorczej lub zarzadu spotdzielni uptywa w okresie
obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, ulega przedluzeniu do dnia
zwolania pierwszego walnego zgromadzenia spotdzielni w terminie, o ktorym mowa w art. 90.
Oznacza to, ze art. 90 ustawy z 31 marca 2020 r. przedluzyl termin dla zwotania walnego
zgromadzenia o sze$¢ tygodni od dnia odwotania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii. W $lad za powyzszym kadencje rad nadzorczych spétdzielni mieszkaniowych, uptywajace
w okresie stanu epidemii lub zagrozenia epidemicznego, pozostaja z mocy ustawy przedtuzone.

Ad 6.

Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania i cieptej wody w SM Piaski ,,D”.

Pani Teresa Kaminska poinformowala, ze przygotowana nowelizacja regulaminu wynika ze zmian
w ustawie Prawo energetyczne, a takze Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z grudnia
2021 r., a nastepnie szczegétowo omowita proponowane przez Zarzad zmiany.

Pan Tomasz Wisniewski zgtosit poprawke, aby w Rozdz. 2B pkt 7.1) w drugim zdaniu wyraz ,,cena”
zastapi¢ wyrazem ,,koszty”. Po zmianie tre$¢ bylaby nastepujaca: ,,Koszty te stuzg jako podstawa do
dalszych wyliczen i zostang powickszone o koszt ogrzania powierzchni wspolnych, strat ciepla przy
przeplywie”.

Podczas dyskusji na projektem regulaminu p. Jacek Kruk opuscit posiedzenie — Rada Nadzorcza
obradowata w sktadzie sze§cioosobowym.

Rada Nadzorcza oméwita projektowane zmiany w Regulaminie.

Najwigcej uwagi poswigcono zapisowi w Rozdz. 2B pkt 7.3) w brzmieniu: ,,Dla lokali wykazujacych
mniejsze zuzycie energii cieplnej niz 50% Sredniego zuzycia w Spotdzielni w roku, ktoérego dotyczy
rozliczenie, przyjmuje si¢ minimalne zuzycie na poziomie 50% S$redniego zuzycia w Spoldzielni
w odniesieniu do 1m? powierzchni uzytkowej. Dla lokali wykazujacych zuzycie energii cieplnej
wigksze niz 50% $redniego zuzycia w Spoétdzielni przyjmuje si¢ zuzycie zgodne ze wskazaniami
urzadzenia pomiarowego”. Po wykonaniu zleconego przez Spédtdzielnie audytu jest propozycja, aby
dla lokali wykazujacych mniejsze zuzycie energii cieplnej niz 50% s$redniego zuzycia w Spotdzielni
w roku, ktérego dotyczy rozliczenie, przyja¢ minimalne zuzycie na poziomie 60% $redniego zuzycia
w Spotdzielni w odniesieniu do 1m? powierzchni uzytkowe;j.

W wyniku dyskusji ustalono, ze ten zapis regulaminu pozostanie bez zmian, czyli 50%.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza wystapita z wnioskiem, aby osoba wykonujaca dla Spotdzielni audyt
bardziej uszczegdtowita swoje zalecenia (dot. str. 15 opracowania — audytu).

Po dyskusji Rada Nadzorcza jednoglosnie: 6 glosow ,,za” podjela uchwale nr 2/2022 w sprawie
uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody
w SM Piaski ,,D” w nast¢epujacym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” dziatajac na podstawie §23 ust.2 i §30 pkt. 8
Statutu postanawia, co nastepuje:
§1
Uchwala zmiany w Regulaminie rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania i cieptej wody
w Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.
Tekst jednolity Regulaminu po zmianach stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 2/2022 stanowi zal. 3 do oryginatu protokotu.
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Ad7.
Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulamin Zarzadu SM Piaski ,,D”.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze obowigzujacy regulamin Zarzadu zostat uchwalony w roku
2004 1 wiele zapisow stalo si¢ nieaktualnych. W zwigzku z tym przygotowano nowy projekt
odnoszacy si¢ do aktualnej sytuacji Spétdzielni.

Po dyskusji Rada Nadzorcza jednoglo$nie: 6 gloséw ,,za” podjela uchwale nr 3/2022 w sprawie
uchwalenia Regulamin Zarzadu SM Piaski ,,D” w nastepujacym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” dziatajac na podstawie §30 pkt. 8 Statutu
postanawia, co nastepuje:

§1
Uchwala Regulamin Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 3/2022 stanowi zal. 4 do oryginatu protokotu.

Ad 8.
Ustalenie tematow i terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Ustalono termin nastgpnego posiedzenia Rady Nadzorczej na 27 kwietnia 2022 r. godz. 14.30.

Ad 9.
Sprawy wniesione.
> Pan Michat Adamski zgtosit nastepujace sprawy:

1. Laka kwietna — pas od strony boiska, od strony z fontanng o wymiarach 1,5 m x 5 m.
Rada Nadzorcza ustalita, ze Zarzad po raz kolejny podejmie probe utworzenia tgki, np.
poprzez sadzenie roslin, a nie korzystanie z gotowych i dostepnych na rynku mieszanek.

2. Przeznaczenie $rodkdéw finansowych uzyskanych z wynajmu miejsc postojowych na ul.
Zgrupowania Zmija — obnizenie optat eksploatacyjnych, czy fundusz remontowy?
Srodki uzyskane z tego tytutu beda stanowily nadwyzke przychodéw nad kosztami i decyzja
o ich przeznaczeniu nalezy do kompetencji Walnego Zgromadzenia. Rada Nadzorcza
przygotuje propozycje uchwaly w tej sprawie.

> Pani Teresa Kaminska na prosbg p. Tomasza Wisniewskiego przedstawita informacj¢ nt.
zalegto$ci w optlatach mieszkancoéw, a takze informacje¢ nt. prowadzonych przez Spoétdzielnie
spraw sadowych.

Na posiedzenie Rady Nadzorczej wrocit p. Jacek Kruk.
> Pan Michat Adamski zgtosit kolejne sprawy:

1. Czyszczenie tawek — sprawa zostata przyjeta przez Zarzad do realizacji.

2. Kirzesta rozktadane na klatkach schodowych (na polpietrach II i III), szczegdlnie w budynkach
bez wind. Rada Nadzorcza przez aklamacje przychylita si¢ do wniosku p. Adamskiego.

> Innych spraw wniesionych nie bylo.

Pan Wojciech Kaminski podzigkowal Zarzadowi za udzial w posiedzeniu.

Pani Teresa Kaminska i p. Jerzy Brzozowski opuscili zebranie Rady Nadzorczej. Posiedzenie opuscita
takze p. Anna Wiench. Rada Nadzorcza obradowata w sze$cioosobowym sktadzie.
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Ad 10.

Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia czlonkow Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

Pan Wojciech Kaminski poinformowatl, ze zostal przygotowany projekt uchwaty w sprawie zmiany
wysokosci wynagrodzen czlonkow Zarzadu. Ostatnia podwyzka miata miejsce w styczniu 2019 r.

Podczas dyskusji nad wysoko$cia podwyzek wynagrodzenia Zarzadu padty nastgpujace propozycje:
1. Podwyzki w wysokosci 5% dotychczasowego wynagrodzenia.
2. Podwyzki w wysokosci 7% dotychczasowego wynagrodzenia.

3. Podwyzka w wysokosci 700 zt brutto dla Prezes Zarzadu i podwyzka w wysokosci 400 zt brutto
dla Zastepcy Prezesa.

Za pierwsza propozycja glosowat 1 cztonek Rady Nadzorcze;.
Za druga propozycja gltosowat 1 cztonek Rady Nadzorcze;.

Za trzecia propozycja gtosowato 4 cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Kolejne glosowanie dotyczylo terminu obowiazywania podwyzek.
Zgtoszono wniosek, aby podwyzki wynagrodzen obowigzywaty od 1 stycznia 2022 r.
Za wnioskiem glos oddato 4 cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

2 czlonkéw Rady Nadzorczej nie wzigto udziatu w glosowaniu.

W zwiazku z wynikami glosowan Rada Nadzorcza podjela uchwale nr 4/2022 w sprawie zmiany
wysokoSci wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w nastepujacym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” dzialajac na podstawie §30 pkt. 1 i pkt. 7
w zwigzku z §32 ust. 5 Statutu postanawia, co nastgpuje:

§1
Ustala si¢ od dnia 1 stycznia 2022 r. wynagrodzenie dla cztonka Zarzadu — prezesa Zarzadu
p- Teresy Kaminskiej w wysokosci XXXXX zt brutto.

§2
Ustala si¢ od dnia 1 stycznia 2022 r. wynagrodzenie dla cztonka Zarzadu — zastgpcy prezesa Zarzadu
p. Jerzego Brzozowskiego w wysokosci XXXXX zt brutto.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 4/2022 stanowi zal. 5 do oryginatu protokotu.

Ad 11.
Zakonczenie zebrania.

Pan Wojciech Kaminski podzickowal wszystkim za udziat w posiedzeniu i zakonczyt obrady w dniu
23 marca 2022 r.

Na tym protokot zakonczono. Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski
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Zalaczniki do oryginalu protokotu 5 szt.:

Lista obecnosci.
Proponowany porzadek obrad.
Uchwata nr 2/2022.

Uchwata nr 3/2022.

Uchwata nr 4/2022.
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